‘E
':

I

eido

arquitectura Concello de

Oleiros
ANEXO 5. ALEGACIONS

A continuacion adxuntanse a documentacion das alegacions presentadas para este estudo de detalle:

- Alegacién de JOSEFA MARIA MIRON PAZOS - R.E. N° 2022014637 do 10.08.20

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE CONCELLO DE OLEIROS
EIDO ARQUITECTURA 69 de 81 MX_AD_Outubro 2023



eido ot

; ncell
arquitectura COOIceeir:sde

L

CONCELLO DE

il N

{

OLEIROS

Expte. FG N2 695

Polos Servizos Administrativos Municipais de Urbanismo, faise constar que outorgouse un
prazo dun mes para a presentacion de alegacions conforme & resolucion N2 2022003328
tomada pola Alcaldia o dia 7 de xullo de 2022, sobre a aprobacion inicial con condicidns do
ESTUDO DE DETALLE DO POLIGONO | - LORBE (Documento R.E. N2 2022011530 do
21.06.2022).

Durante o periodo de exposicion publica presentaronse as seguintes alegacions:

- JOSEFA MARIA MIRON PAZOS - R.E. N2 2022014637 do 10.08.2022

Oleiros, asinado dixitalmente pola funcionara de Urbanismo encargada, Silvia Guijarro
Castellano

Firmado digitalmente
por SILVIAGUIJARRO
CASTELLANO -

e 52467579W
CONCELLODE Fecha: 2022.09.16

OLEIROS  08:46:57 +02'00'
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SR. ALCALDE — PRESIDENTE DO CONCELLO DE OLEIROS
SR. ALCALDE — PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE OLEIROS

Nome e apelidos

Nombre y apellidos :fo $EFA W Yy /ﬁ/‘;mga] ? A0S
D.N.I. Teléfono i
DAL 2¥3%168ye reléfone | &£ 20 33 50 79
Enderezo /

Domicilio 4’1/1)4 \!}W@Wé‘sg #5””@”0 ,/éé) = ((9/2 b
Correo electronico
Correo electronico

EXPON / EXPONE : @()é—‘ )é/féf'&ﬁ/?o SO WAT)E/CADO EXTEDIEWTE

DECacTe 2022002228 €L QUE (#CLUTE CRPEDILWTE F& ¥° é‘?
2 OBPSEREL Que Ew EL WiSmo KPanccE VNS flpecX DE U

/OWOE;H,?A> L yomibne >e orh g Rensowd, evxeve cw Lh ecnTy-
Fresciow arrrsmg APancce mi wonBE
o Prnesia: 630 3410H3E5CEG T

. Titvipn @ doSEFR 19 Yinow YA205

n&m s://sede oleiros.org/validacion html
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hldnces: HeEnveinos D€ {oSEFR Thsso SHreid

S EADIVUTE 2B0TI B eac)vw @QASTHA (

Polo exposto anteriormente, solicita previos os tramites que se consideren oportunos, ordene sexa atendido o citado
asunto:

Por lo expuesto anteriormente, solicita que previos los tramites que se consideren oportunos, ordene sea atendido el
citado asunto:

En Oleiros, a/@deﬁco.g(\vdea?@ﬂ

Asinado / Firma oy

NOTA.- Para calquera informacion, seguimento de tramite ou reclamacidn sobre o contido do presente escrito, rse este mesmo impreso.
Para cualquier informacion, seguimiento de tramite o reclamacion sobre el contenido del presente escrito, deberea presentarse este mismo impreso

Praza de Galicia, N2 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corufia
www.oleiros.es—alcaldia@oleiros.org
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JUSTIFICANTE DE REGISTRO ENTRADA/
XUSTIFICANTE DE REXISTRO ENTRADA

N° de registro

N° de rexistro

Fecha y hora de presentacion
Data e hora de presentacion
Fecha y hora inicio computo
Data e hora inicio computo
Asunto

SOLICITUDE CORRECCION ERROS TITULARIDADE PARCELA FG 695,
ESTUDIO DETALLE POLIGONO 1 LORBE

2022014637

10/08/2022 11:33:07

10/08/2022 11:33:06

NIF

ol ES 032751654E

Nombre  ;nSEFA M MIRON PAZOS

Nome

[E’::::fe';;‘ AVDA JIMENEZ HERRERO, 168 - 15177 OLEIROS (CORUNA (A))
Telfono eléfono 2 Email

Notificacién Notificacién 14155275650204757055
Certificacion Certificacion CATASTRAL 14155406764560001076
Solicitud Solicitud 14160673741343247450

El Ayuntamiento expide este justificante conforme da por recibido el tramite solicitado y su
documentacién anexa. La autenticidad de este documento, firmado electrénicamente, puede ser
comprobada mediante el Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 14160471427363350766 en
https://sede.oleiros.org/validacion.html.

O Concello expide este xustificante conforme da por recibido o tramite solicitado e a sua
documentacién anexa. A autenticidade deste documento, asinado electronicamente, pode ser
comprobada mediante o Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 14160471427363350766 en

https://sede.oleiros.org/validacion.html.

Documento firmado electronicamente por Concello de Oleiros \ Documento asinado electronicamente polo Concello de Oleiros
10 de agosto de 202211:34:50

Praza de Galicia, 1. 15173 Oleiros (A Coruiia). TIf . 981 61 00 00. Fax 981 64 81 18 www.oleiros.org 7

Copia Electronica auténtica de documento: Nim Anotacion: 2022014637 de Fecha: 10/08/2022 11:33:07 CSV: 14160471427363350766.u1l para validacién: https://sede.oleiros.org/validacion html
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JOSEFA MARIA MIRON PAZOS
Avda. Jiménez Herrero N2 168

15177 SERANTES

NOTIFICACION

Para dar cumprimento ao disposto no artigo 40 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do
procedemento administrativo comln das administraciéns pubilicas, achégolle Decreto da
Alcaldia N2 2022003328, de data 7 de xullo de 2022:

DECRETO 2022003328

Expediente FG N2 695

A Coordinadora de servizos urbanisticos emitiu informe favorable o 7 de xullo de 2022,
do teor literal seguinte:

Inversiones Sufega S.L., propietario maioritario dos terreos delimitados polo PXOM de Oleiros
como Poligono 1, presentou o ESTUDO DE DETALLE DO POLIGONO | LORBE, OLEIROS
(Documento R.E. N2 2022011530 do 21.06.2022).

O obxecto deste Estudo de Detalle é dar cumprimento as estipulacions establecidas polo
PXOM para o poligono | de Lorbé, que establece a necesidade dun Estudo de Detalle para
reaxustar as alifiacions e rasantes establecidas nos planos de ordenacion. Afecta as seguintes
parcelas catastrais:

- 6347406NJ5064N0001QD
- 6347404NJ5064N0001YD
- 6347410NJ5064N0001PD

O arquitecto municipal emitiu informe o0 04.07.2022 que di literalmente:

ANTECEDENTES.

O Plan Xeral Municipal de Ordenacidon, foi aprobado parcialmente por Orde de 11.03.09 da
C.P.T.O.P.T., BOP N2 75 de 02.04.2009, DOG N2 81 de 28.04.2009 e definitivamente de forma
completa por Orde de 11.12.2014 da C.M.A.T.l., DOG N216 de 26.01.2015 e BOP N929 de
12.02.2015.

O Plan Xeral delimitou o Poligono 1 de “Lorbé” coa clasificacién de solo urbano non
consolidado recollendo as determinacions basicas para o desenvolvemento do mesmo no
artigo 133, “Ordenanzas singulares”. Os parametros e condicions de ordenacién son os

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Corun- mm%wﬁ 8' "‘
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establecidos na ficha de ordenacion, podéndose reaxustar aquelas que se refiren a dimensions
superficiais de solo en funcion do maior detalle que se poida acadar.

Os parametros de partida, son os seguintes:
“POL. 1. Lorbé

A actuacién ten por obxecto a ordenacion e acondicionamento do contorno do lavadoiro de
Lorbeé con criterios de integracion ambiental e topogrdficos.

Pardmetros:

- Usos previstos: Vivenda unifamiliar e usos complementarios

- Superficie total: 2.700 m2
- Edificabilidade mdxima: 0,40 m2/m2
- Aproveitamento tipo: 0,40 m2/m2
- Uso caracteristico: Residencial unifamiliar
- Dotacions publicas:

Zona verde: (V-1) 730 m2

Viario e aparcamento: 312 m2
- Altura madxima: Baixo e unha planta

Redactarase un Estudio de Detalle co obxecto de reaxustar as alifiacions e rasantes
establecidas en planos de ordenacion.

En relacion @ regulacion pormenorizada de usos principais e compatibles e nos demais
aspectos non contemplados, estarase ¢ disposto na ordenanza 2A de vivenda familiar en
lifia.

Para os efectos de xestion o dmbito constitie un poligono de execucion en solo urbano non
consolidado que pertence 6 Distrito de Mera.”

Con data 17.03.2022 presentouse un documento inicial do Estudio de Detalle que foi
informado con data 29.03.2022 requirindo unha serie de axustes e correcciéns. (notificado o
31.03.2022).

Preséntase agora nova proposta para o Estudio de Detalle con respecto a cal se informa o
seguinte:

PROMOTOR.

O promotor do Estudio de Detalle é “Inversiones SUFEGA S.L.”, con enderezo en A Corufia,

Avenida do Exército 16 — 12B 15006 A Corufia, como propietario da parcela catastral
6347406NJ5064N, que supdn un 67% da superficie neta do Poligono

AMBITO DO ESTUDIO DE DETALLE:

O ambito do Poligono correspéndese con parte das parcelas catastrais 6347406NJ5064N,
6347404NJ5064N e 6347410NJS064N.

TESGSUPOLFSTOSI A Ppara validacion: hitps://sede.oleiros.org/validacion html
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Conforme o axuste producido polo levantamento topogréfico feito a superficie do ambito é de
2.765 m® Na seguinte taboa compdranse as superficies catastrais coas que resultan don
levantamento topografico e coas superficies rexistrais segundo

Propietario Parcela Sup. Sup. Superficie
catastral rexistral topografico
INVERSIONES SUFEGA S.L. 6347406NJ5064N | 1.854 1.808 1.899
ANA M2, M2 TERESA E JESUS | 6347404NJ5064N | 781 758 779
FERNANDEZ GOMEZ
7 HERDEIROS DE  JOSEFA | 6347410NJ5064N | 80 Non hai | 87
. | TAIBO GARCIA datos
Totais 2.715 —— 2.765

O plano PINFO3 é o levantamento topografico con curvas de nivel cada 50 centimetros
incluindo puntos de altimetria e posicion dos rexistros de servizos urbanisticos existentes, asi
como redes aéreas de electricidade e telefonia.

0 plano PINFO5 recolle a cartografia catastral e o plano PINFO6 é de “Comparacion catastro e
topogréfico” recolle as parcelas actuais segundo o levantamento topogréfico en superposicion
sobre a cartografia catastral.

OBXECTO DO ESTUDIO DE DETALLE.
O obxecto deste Estudio de Detalle é:

« Reaxuste das alifiacions e rasantes do ambito do Poligono 1 de Lorbé.

O documento axusta as alifacions e define as rasantes dos espazos publicos, tanto viarios
como espazos libres.

Ademais axusta a ordenacién da edificabilidade elixindo, expresamente no apartado 4.1. da
Memoria, entre as tipoloxias posibles pola ordenanza de aplicaciéon (Ordenanza 2A) a de
vivenda unifamiliar illada.

Define, no plano PORD092 a area de movemento da edificacion en planta fixando recuados
maximos a alifiacion e minimos a laterais e fondo de parcela.

NECESIDADE E CONVENIENCIA DA REDACCION DO ESTUDIO DE DETALLE:

Resulta necesaria a redaccién deste documento pola propia esixencia da Normativa do Plan
Xeral que establece a necesidade e do Estudio de Detalle co obxecto de reaxustar as alifiacions
e rasantes establecidas en planos de ordenacién. Este poligono require especialmente este
documento dada a topografia en ladeira do dmbito con importante desnivel entre a ria
Portelo e a ria Castaneira.

2 EleCHBiRde SAEPRC Y Mot HiveR [ M Ao ta ciéh S 2022014637 ‘A4 Hc 1149204085202 A PIFBP LS et 592536 SOMEHS 7555 Para validacion: https:/sede oleiros org/validacion html
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CONTIDO DO ESTUDIO DE DETALLE, PROPOSTA DE ORDENACION.

De acordo co artigo 193 do Decreto 143/2016 polo que se aproba o regulamento da Lei 2/2016

de Solo de Galicia, a documentacion necesaria para este documento é a seguinte:

Memoria xustificativa da conveniencia da sua
redaccidn, e explicativa das soluciéns adoptadas e da
sia adecuacion d&s previsions do plan que
complementen, asi como do cumprimento das
exixencias legais e regulamentarias que lles sexan de
aplicacion.

Consta Memoria completa no documento.

Cando se modifique a disposicion de volumes
efectuarase un estudo comparativo da superficie
edificable resultante  por  aplicaciéon  das
determinacions previstas no plan e das que se
obtefien no estudo de detalle, xustificando o
cumprimento do disposto no punto 2 do artigo 192
do regulamento en canto a non afrontar contidos
impropios do Estudio de Detalle.

O Estudio de detalle introduce
determinaciéns para regular a volumetria
das edificacions, partindo da topografia
natural do terreo salvo a adaptacion
imprescindible nos contactos cos sistemas
viarios.

Planos de informacién da ordenacién pormenorizada
do dmbito afectado segundo o planeamento vixente.

Incluese:

Plano PINFO1 situacion.

Plano PINFO2 emprazamento sobre
ortofoto.

Plano PINFO3 topogréfico.

Plano PINFO4, PXOM vixente.

Plano PINFOS5, cartografia catastral.

Plano PINFOb, comparacion de catastro a
topografico.

PINFO7 a PINF10, planos de servizos.

PINF11 Afeccidns sectoriais.

PINF12 a PINF14, seccions estado actual.

Planos de ordenacidon a escala adecuada e, como
minimo a 1:500, que expresen as determinacions que
se completan, modifican ou reaxustan, con
referencias precisas @ nova ordenacién e a sua
relaciéon coa anterior, e analise gréfica dos volumes
ordenados, se é o caso, comprensivo do seu ambito e
do seu contorno.

Incliense planos de ordenacion:

PORDO1, Imaxe final.

PORDO2, Proposta acoutada. Neste plano
se deduce que a rasante proposta de
implantacion das plantas baixas
adaptanse todo o posible a rasante
natural.

PORDO03, Ordenacién. Rotulase co texto
que identifica a cualificacion conforme
as definicions que fan as NNTTPUG.

PORDO04, Comparacion co PXOM.

PORDOQS, Cesidns.

PORDOS6, Servizos, saneamento.

PORDOQ7, Servizos, abastecemento.

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruii~ m mmmmil "|
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PORDOS, Servizos, electricidade. Fanse as
conduciéns para poder soterrar as
lifias aéreas que afectan 6 dmbito.

PORDO09, Servizos, alumeado publico.
Deben soterrarse as lifias aéreas que
afecten 6 ambito.

PORD10, Servizos, telecomunicaciéns.
Deben soterrarse as lifias aéreas que
afecten 6 ambito.

PORD11 e PORD12, seccions da proposta.
Neste plano que recolle a rasante
natural e a proposta que se adapta na
medida do posible @ rasante natural
do terreo. Definese o volume maximo
en seccion.

Calquera outro documento que poida contribuir & | Non se precisa.
xustificacion da proposta.

A documentacion do estudo de detalle formalizarase, | Incliese copia en formato dixital tanto de
como minimo, nunha copia de todo o seu contido en | textos como de planos.
soporte dixital que sera entregada @ Administracion

correspondente. Engéddese unha copia en soporte papel.

ESTUDO DE DETALLE POL-01 LORBE
EIDO ARQUITECTURA 77 de 81 MX_AD_Outubro 2023

Con data 8 de abril de 2022 aprobouse a Orde de modificacion das NNTTPUG polo que o
Documento debe adaptarse & mesma. A modificacion do artigo 14 das anteriores NNTTPPUG
exceptua 6s Estudios de detalle de seren elaborados en formato compatible con SIX. Ainda asi
a documentacion grafica debera estar definida no sistema de referencia ETRS89, fuso 29.

No documento que se tramite para aprobacion logo da informacion publica, a documentacion
grafica editable de planos de planta deberd completarse con ficheiros editables en soporte
dwg o compatibles con Software libre GIS tipo QGIS. Ademais a modificacion das NNTTPUG
limitan a redaccién do Anexo de Vixencia do ANEXO 7 6s documentos de planeamento, non
debendo incluirse para os Estudios de Detalle ou documentos de desenvolvemento polo que
debera eliminarse dito ANEXO 7.

Ademais dos aspectos antes comentados, deberase aplicar no documento as medidas
necesarias de disociacion de datos de particulares que permitan cumprir coa LOPD no
momento de publicacién do documento.

CONCLUSION

As determinacions do Estudio de Detalle axtstanse as permitidas polo Plan Xeral e pola lei
2/2016. Non implican incremento de ocupacién do solo, nin sobrepasan a ocupacion, alturas
maximas e intensidade de uso permitidas polo Plan Xeral para a reordenacion de volumes. Por
outra parte, tampouco ocasiona prexuizos nin altera as condiciéns urbanisticas dos predios

Praza de Galicia, N° 1 - Telf.: (981) 61 00 00 Fax: (981) 63 10 29 15173 Oleiros A Coruii- I“ mm@ﬁg
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colindantes, polo que desde o punto de vista técnico, cumpre aprobar inicialmente o presente
Estudio de Detalle, tan s coa seguinte observacion de cardcter documental:

O documento que se tramite para aprobacion logo da informacion publica, a
documentacion grdfica editable de planos de planta deberd completarse con ficheiros
editables en soporte dwg o compatibles con Software libre GIS tipo QGIS. Debe eliminarse
o Anexo de Vixencia. Deberanse aplicar no documento as medidas necesarias de
disociacion de datos de particulares que permitan cumprir coa LOPD no momento de
publicacion do documento.

INFORMES SECTORIAIS:

e A rda Portelo nese tramo é de titularidade da Deputacion DP5802 polo que deberd
remitirse a informe desta administracion.

e Poligono é lindeiro cun horreo catalogado polo Plan Xeral ,Elemento D-15 do Catalogo
do plan, e estd dentro do seu contorno de proteccion polo que debera remitirse a
informe da Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural.

e Poligono esta na zona de policia do rego de Fonte de Vigo de Lorbé é do seu manancial
que estan ambos incluidos dentro do catalogo de Bens Naturais do plan Xeral Vixente
polo que debera ser informado pola administracién de augas autondmica.”

NORMATIVA APLICABLE:

En relacién & formulacion e aprobacion dos estudos de detalle, o artigo 194 do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, dispon:

“1. Os estudos de detalle poderan ser formulados polos concellos, pola Administracion
autondmica, por outros organos competentes no ambito urbanistico e polos particulares
lexitimados para facelo (artigo 80.1 da LSG).

2. Os estudos de detalle serdn aprobados inicialmente polo 6rgano municipal competente e
sometidos a informacién publica polo prazo minimo dun mes mediante anuncio que se
publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi
mesmo, notificaraselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados. De ser o caso, solicitaranse os informes sectoriais preceptivos (artigo 80.2 da LSG).
A vista do resultado da informacion piblica, o 6rgano municipal aprobaraos definitivamente,
coas modificacions que resulten pertinentes (artigo 80.2 da LSG).

Os prazos para a sta aprobacion definitiva seran os establecidos no artigo 76 da Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e artigo 187 deste regulamento (artigo 80.2 da LSG).”

Por todo o que, en uso das facultades outorgadas pola lei, dito a seguinte RESOLUCION:

et titea AR U Bol HHER 3 TR RHStIeh S 0220 TABE T BB Pec b eT07 087200 7 188 507 S e H11S s 575650 204/F37033%i para validacion: https:/sede. oleiros org/validacion html
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PRIMEIRO.- Aprobar inicialmente o ESTUDO DE DETALLE DO POLIGONO | LORBE, OLEIROS

(Documento n? 2022011530 do 21.06.2022), promovido por Inversiones Sufega S.L., coa

seguinte condicién:
O documento que se tramite para aprobacion logo da informacion publica, a
documentacion grdfica editable de planos de planta deberd completarse con ficheiros
editables en soporte dwg o compatibles con Software libre GIS tipo QGIS. Debe eliminarse
o Anexo de Vixencia. Deberanse aplicar no documento as medidas necesarias de
disociacion de datos de particulares que permitan cumprir coa LOPD no momento de
publicacion do documento.

SEGUNDO.- Someter o expediente a informacion piblica polo prazo minimo dun mes
mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior
difusion na provincia.

TERCEIRO.- Notificar aos titulares catastrais dos terreos dentro do @mbito do POL-1

CUARTO.- Solicitar informe & Deputacion Provincial dado que a raa Portelo nese tramo é DP-
5802 de titularidade provincial.

QUINTO.- Solicitar informe da Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural dado
que o Poligono é lindeiro cun hérreo catalogado polo Plan Xeral como elemento D-15 e esta
dentro do seu contorno de proteccion.

SEXTO.- Solicitar informe a Augas de Galicia dado que o poligono esta na zona de policia do
rego de Fonte de Vigo de Lorbé e do seu manancial, ambos incluidos dentro do catalogo de
Bens Naturais do Plan Xeral vixente.

Firmado por: PILAR CELA ALVAREZ - 32777628Y
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Referencia catastral: 6347410NJ5064N0001PD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: RU PORTELO 10 Suelo 15177 OLEIROS [A CORUNA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

MIRON PAZQOS JOSEFA MARIA 32751654E  100,00% de AV JIMENEZ HERRERO 168
propiedad 15177 OLEIROS [A CORUNA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 80 m2
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Este centificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podr3 utilizarse para el ejercicio de las las del §
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OLEIROS [A CORUNA] g
Finalidad: CONSULTA CATASTRAL o
Fecha de emisién: 10/08/2022 g
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Referencia catastral: 6347410NJ5064N0001PD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 6347404NJ5064N0001YD
Localizacién: RU PORTELO 10
OLEIROS [A CORUNA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FERNANDEZ GOMEZ ANA MARIA 32431845M RU CUBELOS 20 Es:1 P:02 PtCN
15172 OLEIROS [A CORUNA]
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